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Schllsselblick

Familienfreundliches Reihenendhaus zentral in

Feldrandlage
485.000€ 104 m? 5 258 m?
Kaufpreis Wohnflache ca. Zimmer GrundstUcksfl. ca.

Gewerblicher Anbieter

Straf3e nicht freigegeben
63505 Langenselbold

Angebot auf immowelt 6ffnen
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Preise & Kosten

Kaufpreis
485.000 €

Verhandlungsbasis

Provision fur Kaufer

Die Kauferprovision betragt 3,57 % (inkl. MwSt.) des Kaufpreises.

Lage

Langenselbold ist eine grof3e Kleinstadt im Main-Kinzig-Kreis mit circa
14.048 Einwohnern und liegt im Siden von Hessen im Kinzigtal zwischen
Gelnhausen und Hanau.

In weniger als 10 Minuten haben Sie zu Ful3 diverse Einkaufsmoglichkeiten
erreicht. In unmittelbarer Nahe befinden sich Lidl, REWE, dm, Rossmann,
Sanitatshaus, Optiker, Apotheke, KiK, TEDi, Tegut, Tankstellen, Backereien
und vieles mehr. Bushaltestellen, Spielplatze, Schulen und Kindergarten
sind im Wohngebiet enthalten. Bei weniger als 5 Minuten zu Ful3 in die
andere Richtung erreichen Sie Natur, Feldrand, Reitschulen, Spazier- und
Waldwege.

Tradition hat in Langenselbold einen hohen Stellenwert. Die Stadt kann
auf eine lange Geschichte zurickblicken, die bis ins Mittelalter reicht.
Historische Gebaude wie das alte Schloss, erzahlen von vergangenen
Zeiten und laden dazu ein, die Geschichte hautnah zu erleben.
Traditionelle Feste und Veranstaltungen, wie der historische
Weihnachtsmarkt, lassen die Vergangenheit lebendig werden und
schaffen eine besondere Atmosphare.

Gleichzeitig pulsiert Langenselbold aber auch vor Dynamik. Als eine
prosperierende Stadt bietet es den Einwohnern und Besuchern ein
modernes und attraktives Lebensumfeld. Mit einer Vielzahl von
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Freizeitangeboten ist
Langenselbold ein lebendiger Ort, der zum Verweilen und Geniel3en
einladt. Zudem zeichnet sich die Stadt durch eine gute Infrastruktur aus,
die sowohl eine schnelle Anbindung an umliegende Stadte als auch eine
hohe Lebensqualitat gewahrleistet.
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Lebensfreude pragt den Alltag in Langenselbold. Die Menschen hier sind
herzlich und offen, und es gibt zahlreiche Moglichkeiten, gemeinsam aktiv
zu sein und das Leben in vollen Zigen zu genief3en. Ob bei
Sportveranstaltungen, kulturellen Aktivitaten oder in den idyllischen Parks
und Grinflachen - in Langenselbold kommt jeder auf seine Kosten und
kann seine personlichen Interessen ausleben.

Das Haus

Geschosse Baujahr Bezug

4 Geschosse 2004 01.06.2025

Zustand: gepflegt

voll unterkellert, Dach ausgebaut
Terrasse, Garten

2 Stellplatze: Garage, AulB3en-Stellplatz
Bad mit Fenster, Wanne und Dusche, Gaste-WC
Einbaukiche

Boden: Fliesenboden, Laminat
Fenster: Kunststofffenster
AnschlUsse: Satellitenanschluss
Weitere Raume: Wasch-Trockenraum
Ausblick: Fernblick

Sicherheitstechnik: Alarmanlage
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Energieausweistyp
Verbrauchsausweis

Baujahr laut Energieausweis

2004

Gultigkeit
18.02.2025 bis 18.02.2035

Endenergieverbrauch
53,00 kWh/(m?-a) - Warmwasser
enthalten

Weitere Energiedaten

Haustyp
Massivhaus

Energietrager

Gas, Holz, Solar

Heizungsart

offener Kamin, Zentralheizung

Details

Objektbeschreibung

Gebaudetyp
Wohngebaude

Wesentliche Energietrager

Erdgas H

Effizienzklasse

B

Familienfreundliches Reihenendhaus zentral in Feldrandlage

Objektbeschreibung

Wir bieten Ihnen hier ein wunderschones, idyllisches und gro3zigiges

Reihenendhaus in zentraler Lage im hessischen Langenselbold an, dass

unter anderem durch hochwertige Technik und moderne Ausstattung

Uberzeugt.

Ausstattung

Eingeladen vom gemutlichen, freistehenden Holzkaminofenflair im

gefliesten offenen, Wohn- und Essbereich befinden sich im Erdgeschoss
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eine grof3e Einbaukiche sowie ein separater Gaste WC. Alle Zimmer des
Hauses sind mit hochwertigen (Doppelglas) Tageslichtfenstern inklusiver
elektrischen Rollladen im EG aul3er das GasteWC als auch rundum mit
einer Alarm- und SchlieBanlage ausgestattet.

Vom Wohnzimmer aus, sind Terrasse und der Garten zu erreichen. Der
auch durch die Garage zu begehende Garten ladt durch tolle Obstbaume,
Sonnenseite, Gartenhauschen und Terrasse zum entspannen und
verweilen ein.

Das Haus verfigt Uber ein voll unterkellertes Untergeschoss (41gm, diese
wurden nicht mit in die Wohnfliche reingerechnet) mit 3 separaten und
gefliesten Raumen, einer Garage und einem Stellplatz. Direkt vor dem
Haus entlang des Gehweges befinden sich auBerdem frei verfigbare
Stellplatzflachen fUr drei weitere PKW " s.

Das erste Obergeschoss verfigt Uber ein grof3es Badezimmer mit
gemutlicher Badewanne und ebenerdiger, breiter Dusche sowie WC. Hier
befinden sich auBerdem 3 Schlafzimmer, deren Wande nicht tragend sind
und somit individuell versetzt werden konnten. Der Bodenbelag hier ist
Laminat und das Badezimmer gefliest.

Im zweiten Obergeschoss ist mehr als ausreichend Platz fUr ein grof3es
Studio, ein geraumiges Home Office oder beispielsweise ein weiteres
Schlafzimmer. Durch die moderne Balkenlage, dem offenen Dachstuhl und
den bodentiefen Fenstern spielt das Dachgeschoss nicht nur eine
funktionale, sondern auch eine asthetische Rolle, die den Character des
Hauses mal3geblich pragt.

Ausstattungsmerkmale auf einen Blick:
ePhotovoltaikanlage

eAlarmanlage

eGasheizung

eSchlie3anlage

eZisterne

eEntkalkungsgerat fir die Wasserversorgung
eFreistehender (Holz-) Kaminofen

Weitere Informationen

Ubersicht Zimmer
eKeller 3 Raume (41gm)
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eErdgeschoss:

oGaste WC

oSeparater Eingangsbereich/ Flur

oWohn- und Essbereich

oGeraumige EinbaukuUche

*1. OG

03 Schlafzimmer

o1 Badezimmer mit Badewanne, Dusche und WC
2. 0G

o1 grofBes Zimmer mit offenem Dachstuhl

Sonstiges

Alle Informationen beruhen sich auf Angaben der EigentUmer, somit kann
eine Haftung fUr Informationen seitens Schlisselblick Immobilien und
Verwaltung nicht Gbernommen werden.

Die Kauferprovision betragt 3,57 % (inkl. MwSt.) des Kaufpreises.

Nutzen Sie die Chance als junge Familie zu lhrem Eigenheim!
Wir freuen uns auf Ihre Kontaktanfrage!

Stichworte

Sonstiges/Wohnen: Hobbyraum

Versorgung: Stadtische Wasserversorgung, Eigene Wasserversorgung,
Stadtische Stromversorgung, Eigene Stromversorgung

Sonstiges: frei werdend
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Anbieter der Immobilie

Schlisselblick

Schlusselblick Immobilien und Verwaltung
Feldbergring 131,
63505 Langenselbold

Frau Michelle Altheimer
Dein Ansprechpartner

Telefon: 015732550113

Angebot auf immowelt 6ffnen
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Alle Bilder

Schlusselblick_Kaminofen_Wohnzimmer.jp 3 Schlisselblick_Garten.jpg
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Schlusselblick_Badezimmer1.0G.jpg Schlusselblick_Kinderzimmer.jpg

Schlusselblick_Schlafzimmer.jpg Schlusselblick_Treppenhausl.jpg

Schlusselblick_Treppenhaus2.jpg Schlusselblick_Dachgeschossl. jpg
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Schlusselblick_Dachgeschoss2.jpg Schlusselblick_Dachgeschoss3.jpg

Schlusselblick_Solar_PV_Wechselrichter.jpg Schlisselblick_Entkalker_UG.jpg
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Schlusselblick_SchnittHaus. jpg SchlUsselblick_PlanUG.jpg

Schlusselblick_PlanEG.jpg Schlusselblick_Plan_OG.jpg
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